CHATEAU
SAINT-JEAN

MACON - SAINT-JEAN-LE-PRICHE
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Un chateau réhabilité :

au coeur d’un parc de 16 hectares
URBAT



«Je vous attendais depuis 1816. > ET SIVOUS HABITIEZ

N UN MORCEAU D’HISTOIRE ?

DEVENIR PROPRIETAIRE,
CE N’EST PAS QU’UNE AFFAIRE DE METRES CARRES.

C’est choisir un lieu, une ambiance, un quotidien.
Et parfois, une histoire.

CHATEAU SAINT-JEAN vous propose les trois::

- 38 appartements,
du Studio au 3 Pieces duplex,

-Un chateau réhabilité au coeur d’un parc de 16 hectares,
a 10 minutes du centre de Macon.

-Eligible a la loi Denormandie.

Acquéreur ou investisseur, votre projet trouve ici un écrin a sa hauteur.
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Macon Sud Bourgogne, Trois vies, une
ma porte ouverte sur I’art de renaissance.
vivre.
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CHATEAU SAINT-JEAN

TROIS VIES, UNE RENAISSANCE. DEUX SIECLES A RACONTER.

«&n 1816, les Barbentane ment bits. «Mon adhesse a une mémaire.»
En 1944, De Lattre ma bhabite. A vetre tour.»
Vous réviez d’un lieu qui a vécu, qui a une ame, qui se raconte ?

- 2 00 and Cﬂb 'LZ m’@éfend > URBAT vous propose mieux :

un chateau que ’histoire a faconné, et que la réhabilitation rend a la vie.
Le CHATEAU SAINT-JEAN n’est pas une résidence : c’est un patrimoine remis en mouvement.
38 appartements, nichés dans les volumes nobles du chateau et de sa maison attenante.

e Xesiécle Deux tours, un lanternon.

Le village apparait sous son nom latin, sous la dépendance
du chapitre de I'église Saint-Vincent de Mdacon.

e 1816

Le marquis et son épouse, Catherine Delglat de la Tour du Bost,
font édifier le chateau que l'on connait aujourd'hui : sa silhouette,
ses deuxtours,son lanternon, sa modénature.

© 1848/1947

Sur pres d'un siécle, les comtes Robin de Barbentane donnent
trois maires a la commune : Louis-Antoine, Henri Marie,

puis Gontran Marie. Le chateau est alors le cceur du village.

e Septembre 1944

Du é au 12 septembre 1944, le général installe son quartier
général dans le chateau, dans le contexte de la Libération.
Une plaque scellée a I'entrée le rappelle aux visiteurs.

e Années 1960 /1970

Le chateau devient un hétel de luxe et accueille les célébrités
de passage. Un clin d’ceil glamour a I'élégance d'une époque.

Tout transmettre, sans rien dénaturer.

*Sources : Wikipédia, « Chdteau de Saint-Jean-le-Priche »; Geneanet, Ville de Mécon (macon.fr)
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MON ECRIN

«J ai v passer 2 siécles.
Vous verreg passer les saisons.

Esplanade La Martine & Bords de Sadéne

- ﬂ/{ acon, /'6 / /@[ C%,&[A(e p&m da CZ&LLC&L N,
f@ vedte a duind. >

CHATEAU SAINT-JEAN

MACON SUD BOURGOGNE,
MA PORTE OUVERTE SUR L’ART DE VIVRE.

Macon atout d’une grande. La cité de Lamartine est la plus méridionale de Bourgogne,

et cela se voit : toits de tuiles romanes, facades colorées, esplanade animée toute 'année.

Avotre porte, la Sadne glisse vers le Rhone, le samedi matin, le marché de PEsplanade Lamartine,

aux alentours le Maconnais, ses vignobles et ses restaurants étoilés dans un rayon de vingt kilomeétres.
Le Sud, en Bourgogne.




«Je voud tiens tout

MON ECRIN

prés de la ville,

et & labri duw bruit. >

MON

JEFLANE

Le dimanche, je prends le temps.
Les ruelles du vieux Macon, sans montre.

JEME CULTIVE

Alphonse de Lamartine est partout !

Au musée des Ursulines, a ’'Hotel Senecé,

sur ’Esplanade qui porte son nom.

QUOTIDIEN

JEMANGE LOCAL

Au marché de ’Esplanade Lamartine
bien str ! Tous les samedis matin a Macdn
ily a mes producteurs préférés.

i
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JEME REGALE

Du bistrot de quartier a la grande table,
je ne sais jamais ou diner.
Le bon probléme.

CHATEAU SAINT-JEAN

©)

JEM’EVADE

Lesvignes unweek-end, les bords de Sadne le suivant.
Mon terrain de jeu change avec ’humeur.

A5 MINUTES !

JE NAVIGUE

Paddle au lever du jour,
terrasse au coucher. La Sadne fait partie
de mes habitudes.

=5

JEMEDIVERTIS

500 commerces et boutiques
indépendantes pour mon shopping.
Coté centre commercial Rive de Sabne,
j’ai Plembarras du choix entre cinéma,
théatre, salle de concert, bowling, parc
et skateparc.

n




MON ECRIN

MES POINTS D

E REPERE.
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Saint-Jean-le-Priche est
une commune associée a
Méacon depuis 1972.
Vousy trouvez |'essentiel
du quotidien a deux pas,
et toute la ville a dix
minutes.

Le meilleur des deux,
sans avoir a choisir.

<<Jao/e¢c%ge
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CHATEAU
SAINT-JEAN

640 route de Macon '
71000 Saint-Jean-le-Priche
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ZA Macon Nord
1,8 km

LaCité de ZA Macon Sud
P’entreprise 14 km

9,5km

Plateforme
multimodale
APROPORT
M km

o—»

C. Cial
Rive de Sadéne
5,3km

Cinéma Le Théatre
6 km 6km

8

S’EVADER

Musée des
Ursulines
7 km

Parc activité
Macon Nord
1,8 km

Solutré-Pouilly
8km

APPRENDRE

Ecole primaire
Louise Michel
200m

Ecole élémentaire College
Marie Curie Saint Exupéry
2,7 km 5,8km

/ N\

SE DEPLACER

O

Lycée Lamartine
7,2 km

Acceés A6
Axe Paris-Lyon-Marseille
2,2km

Gare Macon ville Gare TGV
8,1km Macon Loché
14,6 km

O

Aéroport Lyon
St Exupéry
98,3km

La Bourgogne du Sud n’est pas une géographie.

C’est un état d’esprit.



MON CHATEAU

«t Wﬂ«wm@ renadddance. »

«3 histoines ie racenterat
azmeéwmucée@je S

e EN SEPTEMBRE 1944

Le chateau a abrité un quartier général de la Libération.
La plague est toujours la. Mes invités, eux, ne le savent
pas encore.

e DANS LES ANNEES 1960
Ony séjournait comme dans un palace.
Un peu de cette élégance flotte encore dans les volumes.

o ORANGERIE, ETANG, ARBRES CENTENAIRES :

Deux siecles que ce parc traverse les modes sans se
demoder.
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CHATEAU SAINT-JEAN

URBAT a fait le choix de la réhabilitation.

Un parti pris et une promesse : conserver ’ame, moderniser ’'usage. A 'intérieur, les volumes d’origine
sont réorganisés autour des murs porteurs historiques ; certaines fenétres deviennent des portes-
fenétres pour ouvrir les logements de rez-de-chaussée sur leur jardin.

Quatre niveaux habitables, 38 logements, deux halls d’entrée, des abris a vélos couverts, deux espaces
de stationnement pour libérer le coeur du parc.

La cour intérieure, autrefois parking, redevient un espace végétalisé.

15




MON CHATEAU

<<Jen&épa@£ew&wdemméé/wapmwm

de ballure. s

URBAT P’a voulu ainsi : offrir un espace extérieur
au plus grand nombre de logements.

Un jardin, une terrasse ou un balcon, selon I’étage.

e EN REZ-DE-CHAUSSEE

Un jardin privatif clos, bordé de haies végétalisées.
Des fenétres transformées en portes-fenétres pour
un acces direct depuis le séjour.

e AUNIVEAU 2
Un balcon, garde-corps gris assortis a la sobriété des
facades. Vue dégagée sur le parc et le chateau.

e DANS LES COMBLES

Pour les T3 duplex, le toit devient un espace habité :
Charme des volumes en pente, fenétres rasantes,
vues dégagées.

16

CHATEAU SAINT-JEAN

<<MMP6?/LO a 200 ans. 1l sera m&e/aﬁc[m »
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L'écriture architecturale du chateau est
sobre, équilibrée, lisible.

Pas d'ostentation : la noblesse est dans
les proportions, dans la matiére, dans
les détails.

Le chateau se dresse au coeur d'un
parc naturel : étang, orangerie, arbres
centenaires : voila le décor que vous
découvrez chague matin. URBAT a
tenu a ce que ce parc reste un parc:
une partie de la parcelle est un Espace
Boisé Classé, et la cour centrale,
déminéralisée, retrouve sa végétation.

Un chateau ne fait jamais deux
appartements identiques. Et tant
mieux.

Du T1 aux T3 duplex aux vues
imprenables, en passant par les T2
aux volumes singuliers et les T3 en
pleine lumiére, chaque logement a
son histoire, ses proportions, ses
ouvertures. URBAT s’est chargé de
'essentiel : la rénovation, I'isolation,
la mise aux normes, la performance
énergétique.

Avous le plaisir de signer votre
intérieur, et de choisir le logement qui
vous ressemble.




<<74‘c%,cu}u,e tage, don exterieur :
%mm&e@mmé@&m «Le neuf, sans renier bancien.»

Zn@ W@M »

* MENUISERIES & OUVERTURES
Menuiseries PVC blanc, dans I'esprit
des existantes. Volets roulants a
lambrequins, coloris assorties.
Portes-fenétres alafrancaise
acroisillons, fidéles ala composition
d’origine. Garde-corps gris sur balcons
et acces jardins.

e PERFORMANCE THERMIQUE
AMELIOREE

Compatible avec la loi Denormandie.
Eau chaude sanitaire et chauffage

G u a économiques.

* ACCESSIBILITE

Aménagements PMR de qualité : couloirs
larges et sans marches, ascenseur
desservant tous les étages courants.
Places PMR a proximité immédiate de
’entrée. Logements conformes aux
exigences d’accessibilité.

(6 ] « STATIONNEMENT & VELOS
76 places extérieures en stabilisé dont
1.Un corps de batiment principal en R+1 4 PMR. Pré-équipement prévus pour les
i i B u B véhicules électriques.
2. Deux ailes en R+2 qui prolongent les tours Emplacements vélos dans deux locaux
3. Fagades beiges, menuiseries blanches, B clos et couverts.

garde-corps gris

* RANGEMENTS & ANNEXES

Caves en sous-sol du chateau.

Celliers privés pour certains logements.

4. Des modénatures en pierre conservées et
restaurées

5. Deux tours en R+3, combles aménagés

6. Une toiture en ardoise sommeée d’un
lanternon

7. A’Est, Pancienne orangerie en
rez-de-chaussée

8. Une maison T3 pour un logement
indépendant

18 19



MON
INVESTISSEMENT

UN PATRIMOINE DE 2 SIECLES,
UN AVANTAGE FISCAL DE 12 ANS

Vous connaissez la loi Pinel ?

La loi Denormandie en est la version réhabilitation, et le CHATEAU SAINT-JEAN y est éligible.
Concretement : jusqu’a 63 000 € de réduction d’impdt sur le revenu, dans une commune éligible. Macon
est classée en zone B2,le CHATEAU SAINT-JEAN coche toutes les cases : logement ancien rénové,
travaux supérieurs a 25 % du colt total, amélioration énergétique.

J

JUSQU'A -

DE REDUCTION D'IMPOT SUR LE REVENU

Macon Zone B2 31déc. 2027

COMMUNE ELIGIBLE CLASSEMENT DISPOSITIF PROROGE

N '

20

CHATEAU SAINT-JEAN

ACQUERIR, LOUER, DEFISCALISER:

J’ACQUIERS LE CHATEAU SAINT-JEAN

1 Un logement ancien réhabilité par URBAT, travaux > 25 % du coUt total, dans une
commune éligible (Macon, zone B2). Investissement plafonné a 300 ooo € par an.

JE LOUE EN RESIDENCE PRINCIPALE

2 Location nue, en résidence principale, pour 6,9 ou12ans.
Plafonds de loyer et de ressources encadrés, travaux achevés sous deux ans.

JE REDUIS MES IMPOTS

3 6ans:12%-9ans:18 % -12ans:21 %.
Cumulable avec les loyers percus et la valorisation du bien.

Sources :economie.gouv.fr; service-public.fr; article 199 novovicies du Code général des impdts ; article 42 de la loi du 9 avril 2024
(prorogation jusqu'au 31/12/2027).

21



CONCEVOIR

DES LIEUX DE VIE,

ACCOMPAGNER

DURABLEMENT

_ URBAT
A MES COTES

notre EXPERIENCE

AU SERVICE DES PARCOURS DE V | E

Un projet immobilier s’inscrit dans le temps : on s’y
projette aujourd’hui pour y vivre ou investir.

CHATEAU SAINT-JEAN

LASOLIDITE pun GRAND GROUPE
Auservice bE cHAQUEREALISATION

VINCI

IMMOBILIER

Marque du groupe VINCI Immobilier, Urbat s’appuie sur la solidité d’un acteur
national tout en cultivant son identité et son ancrage local.

Chaqgue programme est concu selon une méthode rigoureuse, portée par des
engagements de qualité constants.

Cette attention se traduit par la clarté du parcours d’acquisition, un
accompagnement personnalisé, des échanges clairs a chaque étape et une
réalisation maitrisée.

pesENGAGEMENTS concrets

Nos programmes reposent sur des choix techniques et
architecturaux pensés pour garantir des réalisations

Depuis 50 ans, Urbat accompagne ces étapes fiables et pérennes.

de vie, celles qui menent a devenir propriétaire,
investir ou s’installer durablement.

Cette attention guide des choix de conception exigeants,
fondés sur la qualité des aménagements, la performance

Ancrés dans le sud de la France, nous concevons des résidences et le confort de ses habitants.

des programmes résidentiels pensés pour
répondre aux attentes d’aujourd’hui et aux usages
de demain.

UN SAVOIR FAIRE ANCRE
DANS LES TERRITOIRES

Urbat s’appuie sur des équipes implantées a Aix-en-
Provence, Montpellier et Lyon pour développer des
programmes au plus prés des dynamiques locales.

UNACCOMPAGNEM’ENT
FonDESURLAPROXIMITE

Chez Urbat, chaque projet se construit dans la durée,
avec des échanges réguliers et des interlocuteurs
identifiés.

Cette présence permet de
concevoir des programmes
attentifs a leur environnement,
aleurs usagesetaleur
inscription durable dans la ville.

Le Clos des Sommeliers e Macon

De laréservation a la remise des clés, nos équipes
vous guident avec attention et réactivité.

Parce gqu’un achat immobilier engage bien au-dela
de I’'acquisition, nous attachons une importance
particuliere a la disponibilité de nos équipes, a la
qualité du suivi et ala continuité de la relation tout au
long du projet.

Chaque realisation temoigne
de notre capacité a construire
des projets adaptés aux
spécificités de chaque
territoire et ceci en accord avec
leurs principaux acteurs.
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6. /.

S.

DECOUVERTEDU RESERVATION SIGNATURECHEZ CHOIXDES SUIVIDU VISITE AVANT REMISEDES

PROGRAMME DE VOTRE LE NOTAIRE PRESTATIONS CHANTIER LIVRAISON CLES

Premiers échanges autour LOGEMENT Une étape décisive qui Des options de Une information Un temps privilégié pour Laboutissement du

du projet, de son cadre de Votre choix se concrétise engage pleinement votre personnalisation pour réguliére sur découvrir votre logement projet, et le début d’une

vie et de vos attentes. avec la signature du acquisition. fagonner unlogementa I’avancement de votre avant sa livraison. nouvelle étape de vie.
votre image. future résidence.

3.

2.

1.

contrat de réservation.
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Europarc Batiment 4

6, place Berthe Morisot
69800 Saint-Priest

04 84310 006

Le non-respect des engagements de location
entraine la perte du bénéfice des incitations
fiscales. Investir dans Ilimmobilier comporte
des risques, consultez le site urbat.com pour
en savoir plus. Illustrations non contractuelles
a caractére d’ambiance. Crédit Photos :
©AdobeStock

Illustrations : ©Emergence / Blandine Augier -
blddezign.fr / ©Freepik

Urbat 2026 / RCS Montpellier 352 588 727 /

N° Orias 13 008 616

VINLCI

IMMOBILIER
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